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Muinsuskaitseameti otsuse edastamine

Muinsuskaitseamet vaatas 24. augustil 2021 toimunud menetluskomisjoni koosolekul veelkord
labi Teie poolt Riitli 3 muinsuskaitse eritingimuste eelndule esitatud vastulause ja
lisamaterjalid hoone idakiilje juurdeehituse katuseharja ja radsta tdstmise kohta.

Saadan Teile komisjoni otsuse (viljavote protokollist nr 457, 24.08.2021):

5. Haapsalu linn, Riiiitli tn 3. Korteriiihistu vastulause muinsuskaitse eritingimuste eelnoule.
Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala, reg-nr 27013. Vastulause esitaja: Riiiitli tn 3 KU.

Kalli Pets tutvustas vastulauset Riiiitli tn 3, Haapsalu linn véljastatud muinsuskaitse eritingimuste
eelndule ja 12.02.21, 25.03.21 ja 17.05.21 Muinsuskaitseameti menetluskomisjonide otsuste
eelndudele, milles pole antud luba Riiiitli tn 3 hoone idapoolsel kiiljel paikneva hilisema
ithekorruselise juurdeehitise katuseharja tostmiseks 75 cm ja -rddsta tdstmiseks 90 cm vorra.
Taotleja on soovinud tdsta katuseharja ja -rddstast, et kavandada pdoningukorrusele eluruume,
milleks puudub praegusel hetkel vajalik kdrgus.

Muinsuskaitseamet pole juurdeehitise katuseharja ja -rddstast lubanud tdsta, sest:
- selleks on vajalik pdhihoone idapoolse otsafassaadi karniisi kui algupidrase detaili osaline
eemaldamine ja timberehitamine;

- katuse tdstmine moonutab niigi pdhihoone mahuga mittehaakuva juurdeehitise proportsioone.
Harja ja rddsta tostmine tekitab juurdeehitise seinte {ilaossa nn trempelseina, mis ei ole Haapsalu
puitarhitektuurile tildjuhul iseloomulik lahendus.

Muinsuskaitseamet on ndustunud juurdeehitise laiendamisega ja hoovipoolsele kiiljele veranda
kavandamisega ning teinud ettepaneku kaaluda pooningukorrusele eluruumide kavandamiseks
hoovipoolsele kiiljele katuse véljaehitise lisamist.

Taotleja soovib endiselt Riiiitli tn 3 hoone idapoolses otsas asuva juurdeehitise katuseharja ja -rddsta
tostmist, kuna hoovipoolsele kiiljele katuse véljachitise kavandamine ei voimalda pdoningukorrust
soovitud mahus kasutusele votta, mis teeb katuse véljaehitiseks vajaliku investeeringu omaniku
jaoks ebaproportsionaalselt suureks. Samuti pole juurdeehitises asuvate ruumide omanikul voimalik
taotleda hoovipoole kavandatava veranda mahu suurendamist, kuna hooviala on KU kaasomand.
Seetdttu on omanik olukorras, kus juurdeehitise katuseharja ja rédsta tdstmine 75 cm vorra on
ainuke vOimalus votta see tdisvddrtuslikult soovitud mahus kasutusele. Samuti soltuvad
juurdeehitise omaniku soovi realiseerimisest osaliselt ka kogu maja restaureerimise rahastamise
voimalused ja tingimused.

Muinsuskaitseameti esindajad on tutvunud Riiiitli tn 3 hoonega. Lisaks varasemale infole on
selgunud, et Riiitli tn 3 idapoolset fassaadi on juurdeehitise lisamisel ndoukogude perioodil
toendoliselt muudetud. Otsafassaadi keskosas katkev laudis viitab sellele, et fassaad vois algselt olla
kujundatud tdnasest erineval viisil.
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Muinsuskaitseameti seisukoht

Riiiitli tn 3 hoone kuulub Haapsalu vanalinna rikkalikumalt dekoreeritud historitsistlike puithoonete
hulka, millel on oluline roll ldhitimbruse milj66 kujundamisel, kuna tegemist on suhteliselt suure
hoonega ning sellele avanevad Linda ténavalt pohja suunast ning Riiiitli tdnavalt lddne suunast
lahenedes timbritsevast linnaruumist iseloomulikud kaugvaated. Muinsuskaitsealade eesmérgiks on
hoida ajaloolise linnaruumi véartuseid ning muudatuste tegemisel tuleb arvestada kultuuri- ja
elukeskkonna mitmekesisuse ning kvaliteedi hoidmise vajadusega. Arhitektuursed muutused
olemasolevas linnaruumis on olnud vanalinnadele omaseks protsessiks juba ajalooliselt, kuid
muinsuskaitse eesmirgiks on jilgida, et uued muudatused toetaksid ja aitaksid tuua esile varem
loodud véirtusi.

Muinsuskaitseamet on endiselt seisukohal, et ndukogudeaegse juurdechitise katuseharja ja -riddsta
tostmine omab olulist mdju hoonele iseloomulikus vélisilmes. Siiski ei saa eirata asjaolu, et
pooningukorruse véljachitamine on ainuke lahendus omaniku huvi realiseerimiseks, mis on
kaalukas argument Muinsuskaitseameti varasemate otsuste eelndude hindamisel ja omaniku huvi
ning kultuuripdrandi kui avaliku huvi kaalumisel ja selle pohjal proportsionaalse otsuse tegemisel.

Muinsuskaitseamet ndustub, et ndukogudeaegse juurdeehitise niol ei ole tegemist Riiiitli 3 hoone
arhitektuurselt vaartuslikuma osaga. Samuti on oluline, et ehkki juurdeehitis on tdnavalt vaadeldav,
jadb vaadetes domineerima ajalooline pohihoone, mille ajaloolised proportsioonid ning katuse
rddstajoon sdilivad. Detailirohke pohihoone mahu suhtes tagasiastega tagasihoidliku juurdeehitise
muinsuskaitseline védértus ei kaalu antud juhul iiles omaniku huvi oma elamistingimuste
parandamiseks.

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala
pohiméirusele, otsustas: ndustuda Riiiitli tn 3, Haapsalu idapoolse juurdeehitise katuseharja
tostmisega 75 cm ja -rddsta tOstmisega 90 cm vOrra. Muinsuskaitseamet muudab vastavalt
komisjoni otsusele Riiiitli tn 3 muinsuskaitse eritingimuste eelndud.
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